SECRETARIA DE

DESARROLLO N
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

GOBIERNO MUNICIPAL LA GRAN CIUDAD

Ne° de Oficio: 5532/SEDUE/2017
Expediente N2 F-069/2016
Asunto: Proyecto Urbanistico

INSTRUCTIVO

AL C. ARQ. JUAN FRANCISCO SANDOVAL MONTIEL

APODERADO LEGAL DEL FIDEICOMISO DENOMINADO

BANCO DEL BAJIO, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, FIDEICOMISO NO. 17857
Calle Rio de la Plata N2 409, Col. Del Valle,

San Pedro Garza Garcia, N.L.

Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; emitid el acuerdo que en seguida se
transcribe:

En la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, a los 23- veintitrés dfas del mes de Junio del afio 2017-dos mil diecisiete. --------
VIS TO: ElExpediente administrativo nimero F- 069/2016 formado con motivo de la solicitud de fecha 21-
veintiuno de octubre de 2016-dos mil dieciséis, presentada por la institucién Fiduciaria denominado BANCO DEL BAJIO,
S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, FIDEICOB@PSO NO. 17857 a través de su apoderado legal el C. Arq. Juan
Francisco Sandoval Montiel, quien acredita su persongfhdad mediante Escritura Ptblica N° 14,565-catorce mil quinientos
sesenta y cinco, de fecha 07-siete de septiembre 4 del 2016-dos mil dieciséis, pasada ante la fe del Licenciado Daniel
Elizondo Garza, Notario Piblico Titular N° 47- cgya‘f"enta y siete, en legal ejercicio en esta ciudad; mediante el cual solicita
el Proyecto Urbanistico, para el desarrollo de un Frace'lonamlento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién
rediata, el cual se denominara SIENN‘A ge"latlvo {Wﬁa?’superﬁae solicitada de 77,792.410 metros cuadrados; la cual
‘ e la suma de 8-ocho predios, ualesisfe indican a continuacién: 1) Predio identificado con el nimero de
te catastral 51-015-054, con superflchg*de 28,603.20 metros cuadrados; 2) Predio identificado con el nimero
iente catastral 52-007-024 con su erficie de 22,576.771 metros cuadrados; 3) Predio identificado con el
umer“ de expediente catastral 52-007-103 con superficie de 3,056.327 metros cuadrados; 4) Predio identificado con
ero.de expediente catastral 52- 007 298 con superficie de 12,747.73 metros cuadrados; 5) Predio identificado
., Cone niimero de expediente catastral 52 -007-685 con superficie de 1,300.778 metros cuadrados; 6) Predio identificado
@ con el nimero de expediente catastraL*SZ 007-686 con superficie de 3,265.341; 7) Predio identificado con el nimero de
expediente catastral 52-007-687 ccm superf1c1e de 3,056.385 metros cuadrados; y 8) Predio identificado con el nimero
de expediente catastral 52-007- @99 -€OTt superf1c1e de 3,185:878 metros cuadrados; los cuales se acreditan mediante
Escritura Pablica N2 11909- once’ﬁul novecientos nueve, de fecha 26-veintiseis de mayo de 2016-dos mil dieciséis, pasada
ante la fe del Licenciado Iose Martinez Gonzalez, Notario Pablico Titular N° 29-veintinueve, con ejercicio en la
Demarcacién Notarial correspondlente al Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn; inscrita en el Instituto
Registral y Catastral del E(st‘ado de Nuevo Ledn bajo el N° 7080, Volumen: 294, Libro: 284, Seccion: Propiedad, de fecha
17-diecisiete de agosto 'del 2016-dos mil dieciséis; Asi mismo, presenta Acta Aclaratoria de fecha 23-veintitres de agosto
del 2016-dos mil dieciséis, inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén bajo el N° 5264,
Volumen: 115, Libro: 106, Seccién: Auxiliar Monterrey, de fecha 31-treinta y uno de agosto de 2016-dos mil dieciséis;
Predios colindantes a la calle Circulo Mercantil y al Noroeste del Fraccionamiento Las Granadas, Distrito Urbano Los
Cristales, Delegacién Huajuco, en la ciudad de Monterrey, N.L. Vistos los planos presentados, la inspeccién fisica del
terreno, los dictimenes técnicos, legales y demds constancias que obran en el expediente, y;
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II.

CONSIDERANDO

Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., mediante resolutivo contenido
en el expediente administrativo N2 F-033/2016, bajo el oficioc N° 2316 /SEDUE/2016, de fecha 29-veintinueve de
Julio del 2016-dos mil dieciséis, informé respecto de la Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo y
Lineamientos Generales de Disefio Urbano, para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional
Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata; relativo a la superficie solicitada de 71,679.698 metros cuadrados,
identificado con los niimeros de expediente catastral 51-015-054, 52-007-024, 52-007-298, 52-007-699, 52-007-685
y 52-007-686 . Posteriormente, esta misma Autoridad, mediante acuerdo contenido en el oficio N° oficio N°
4298/SEDUE/2017, de fecha 31-treinta y uno de enero del 2017-dos mil diecisiete, bajo el expediente administrativo
N F-058/2016 informé6 respecto de la Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo y Lineamientos
Generales de Disefio Urbano, para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de
Urbanizacién Inmediata; relativo a la superficie solicitada de 6,112.712 metros cuadrados, identificado con los
nimeros de expediente catastral 52-007-103 y 52-007-687.

Que en fecha 01-primero de diciembre de 2016-dos mil dieciséis, se llevé a cabo una inspeccién por parte de personal
adscrito a esta Secretaria; en donde se observé que en cuanto a Preliminares ya se iniciaron trabajos en el terreno,
instalaciones provisionales de servicios: en cuanto al deﬁmonte ya se comenzaron los trabajos referentes al acceso
fracc1onam1ento se iniciaron los trabajos de excavatién e instalacién de Drenaje sanitario; en cuanto a las obras
”"zacwn No existe ningdn tipo de avance; Uéfo de Suelo de las Areas Colindantes: Al norte con propiedad
‘l este con habitacional unifamiliar Las Granadas Ocupacion de los Lotes (Construcciones Existentes): en
se encuentra construida bna casa- haféltacmn Colindancias del Predio: al este con fraccionamiento Las
nfraestructura: La casa h%bitacmm locali da en el terreno cuenta con todos los servicios; Seccién de
olindantes al Predio: collndawla -allé“Camino al Circulo; Escurrimientos Naturales y/o Arroycs: No
hay.-Vegetacion: el terreno atin se encuentra en estado natural; Derechos de paso C. F.E, Ay D, Gas, Pluvialy C. N. A.:
se ubxcan 2 derechos de paso pluvial, 3 derechos de paso de drenaje sanitario y linea de torres de C.F.E.

Que en fecha 26-veintiseis de enero ¢2017-dos mil diecisiete, esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del
municipio de Monterrey, notificé alinteresado el acuerdo emitido el dfa 20-veinte del mismo mes y afio, bajo Oficio
N24147/SEDUE/2017,en donde st hace del conocimiento al interesado los siguientes requerimientos para el tramite
en cuanto a los requisitos mlmmos mdlspensables de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Lebn, siendo los 51gu1entes .

A. Papeleria Faltante

1. Indicar en s6licitud datos y firma del gestor (original y firmada por apoderado legal).

2. Carta Poder y copia de identificaciéon del gestor

3. Escrito de subrogacién de transferencia de derechos y obligaciones, debiendo cumplir las condiciones y
requisitos establecidos en el articulo 259 de la LDU.

4, Copiade acuerdo de factibilidad de fraccionar y urbanizar el suelo y lineamientos generales de disefio urbano
de los lotes identificados con los nimeros de expediente catastral 52-007-103 y 52-007-687.

5. Plano de pendientes, con el disefio urbano del predio a escala firmado por el apoderado legal y por el perito
responsable (acompafiando copia de cedula profesional), indicando las pendientes del predio en cuadrantes
de 10 x 10 coloreado de la siguiente manera: pendientes del 0 al 15% en color amarillo, del 15.01 al 30% en
color naranja, del 30.01 al 45% en color café y mas de 45% en color rojo; sefialando los escurrimientos o
cafiadas y la lotificacién propuesta, e indicar la superficie que corresponde a cada uno de los rangos
mencionados (3 originales).
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6. Resolucién vigente emitida por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo
Ledn.

7. Plano de arbolado existente en el 4rea de proyecto, indicando los ejemplares mayores a las 2" de diametro,

firmados por el apoderado legal (2 originales).

Demarcacion federal expedida por la Comisién Nacional del Agua.

9. Oficio emitido por Comision Federal de Electricidad indicando el derecho de via de las torres que atraviesan
el predio.

®

B. Vialidad: La Direccidn de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano de esta Secretarfa emitié oficio nimero
DPTDU/V/625/2016, de fecha 04-cuatro de noviembre del 2016-dos mil dieciséis, donde indica lo siguiente:

1.- Debera acotar los retornos ubicados en las calles internas del futuro desarrollo, los cuales deberan ajustarse
a lo indicado en el articulo 158 fraccién VII de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y que
dice lo siguiente:

“Las Vias locales cerradas deberdn ser de doble sentido y tendrdn un retorno minimo de 22.00 metros de
didmetro y tendrdn un retorno minimo de 22.00 metros de didmetro de paramento a paramento”

2.- Deberd acotar el ancho de la calle de acceso al desarrollado (cada cuerpo de acceso vial) debido a que en el
plano presentado no se indica.

rd modificar el Estudio de Impacto Vial presentado, g]ustandolo al proyecto ingresado ya que se observan
pancias tanto en el contenido como en la cantldaﬁ de lotes contemplados. Asi mismo, deberd presentar
idio de Impacto Vial en original dado que el qug"se ingresd fue una copia a color del mismo.

27

Respecto al lote ubicado al sur poniente del futuro désarrollo, y cuya superficie es de 3,180.142 metros cuadrados,
“sé observa que su acceso seria a través de um”cammo conoczdo con el nombre de Adridn Ochoa Castillo, sin
@ * embargo, se desconoce si dicho camino sed publlco o0 no.

Aun y cuando se acredite que eEgc&mmo en cuestzcm es publzco este no cuenta con las caracterzstlcas fisicas y
geométricas necesarias para el tr eV‘ehzcu‘Ios ya que no cuenta con el ancho minimo para una calle local
(12.00 metros). Por tal motivo serd necesarzcﬁque el desarrollador garantice el acceso vial a dicho predio a
través de las vialidades internas del futuro désarrollo

yd
C. Proyecto: Verificar y corregir observacxo«nes en plano de revisién anexo. (Adjuntar el plano de revisién al

expediente) (3 planos corregidos). j

&
§,

IV.  Escritos libres presentados por el promovente enrespuestaateficio N N° 4147 /SEDUE/2017, de fecha veinte de enero
del 2017-dos mil diecisiete, vmculad@“é; aTexpedlente
a) Enfecha 10-diez de febrero del 2017-dos mil diecisiete, manifestando: “... se anexa a la presente:
A. Papeleria faltante: z
1. Solicitud orzgmal indicando al gestor
2. Carta poder e identificacién oficial del gestor.
3. Escrito de subrogacién de derechosy obligaciones de acuerdo a las condiciones y requisitos del art. 259
dela LDU.
4. Pago del trdmite de Factibilidad de Fraccionar el Suelo y Lineamientos Generales de Disefio Urbano
identificado con el exp F-058/2016 de los lotes 52-007-103 y 687.
5. Plano de pendientes con Disefio Urbano, firmado por apoderado y perito (3 originales).
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b)

.

c)

d)

g.

6. Escrito dirigido a la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado solicitando el estatus y tiempo de
entrega del resolutivo del Estudio de Manifiesto de Impacto Ambiental.

7. Plano de arbolado existente firmado por apoderado (2 originales).

8. Sehace la aclaracién que la zona afectada por el arroyo se manejara como “Area Fuera de Aprobacion”
y no formara parte del proyecto Urbanistico.

9. Escrito dirigido a la Comisién Federal de Electricidad donde se solicita la ratificacién de las medidas de
la afectacién de las torres de alta tensién plasmadas en el proyecto.

B. Vialidad:

1. Seacotaron los retornos en la vialidad interna del proyecto de acuerdo al articulo 158 Fraccién VIl de
la LDU.

2. Seacotaron las calles del acceso al desarrollo.

3. Semodificé el Estudio Vial ajustado al proyecto modificado (original).

4. Seanexa plano antecedente donde se muestra la calle en cuestion, la cual fue cedida por el propietario
para dar acceso al resultado de la subdivisién de un predio de su propiedad por lo que tal vialidad es
privada, por lo que se plantea en el proyecto una afectacién a futuro donde la calle cumple con el ancho
de 12 mts. Para dar acceso al lote.

C. Proyecto:

Se anexa plano con correcciones de acuerdo a revisién (3 originales)”

eintiocho de febrero del 2017-dos mil dlecmete manifestando “... Se anexa a la presente:
Faltante: f

.de la autorizacién de Factibilidad de’ ‘Fraccionar el Suelo y Lineamientos Generales de Disefio
rbano identificado con el exp F-058/201¢ 6de los lotes 52-007-103 y 687.

7 Copza del oficio No. DDGN/SPC 7DPD044Y/17 expedido por parte de la Comision Federal de Electricidad
. donde ratifica el ancho de la afectaczam de Ias Imeas de alta tensién que cruzan el predio el cual es de

18.00 mtsy se plasma en eI plano. /
Con relacién al resolutivo a‘e»lawsecretarfb de Desarrollo Sustentable del Estado en materia de Impacto
Ambiental, el expediente sigue eiyreyzswn en el drea de Juridico, dato que se nos proporcioné el pasado
dia Viernes 24 de este mes, se anexa ‘solicitud del estatus del trdmite dirigida a la Secretaria de Desarrollo

Sustentable del Estado con fecha del 3 de febrero.

4. Se hace la aclaracién que la zona afectada por el arroyo se manejara como “Area Fuera de Aprobacién”
y no formara parte del proyecto Urbanistico.
B. Vialidad: /
1. Copia de la modzﬁcac,mn al proyecto en base a las observaciones del departamento de vialidad donde

hacen mencion que ¢ ef lote que tenia su acceso por?a Vialidad- Adrlan Ochoa, la cual es privada, no cumplia
con el ancho mzmmo requerido, por lo que se le dio acceso mediante las vialidades internas del
fracczonamzenta para cumplir con el reglamento. ‘

..;f’

En fecha 14-catorce de marzo del 2017-dos mil diecisiete, manifestando “... Se anexa al presente:

C. Proyecto:
2 copias del proyecto con modificaciones de acuerdo a la revisién del departamento de vialidad, donde se
da acceso a un lote por dentro el fraccionamiento y se marca una afectacién vial a futuro en el camino
Adrian Ochoa.

En fecha 31-treinta y uno de marzo del 2007-dos mil siete, manifestando

“

.. nos permitimos entregar

documentacién complementaria a la preventiva con No. de oficio 4147/SEDUE/2017, especificamente al punto 8
donde se solicita la demarcacién expedida por la Comisién nacional del Agua. Anexamos escrito elaborado por
perito responsable donde se indica que el drea afectada queda fuera del drea aprovechable del proyecto y explica
que serd en el proyecto ejecutivo donde se sefialen las medidas de mitigacién necesarias.”
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e)

@ del proyecto pluvial o mgemenas ,*”’

g) En fecha 22-veintidés de mayo del 2017-dos mil diecisiete, manifestando
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“

En fecha 12-doce de mayo del 2007-dos mil siete, manifestando “.. me permito entregar documentacién
complementaria al oficio No. 4147/SEDUE/2017, fe fecha 20 de Enero del 2017... Se anexa a la presente:
A. Papelerfa faltante: '
1. Resolutivo de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado en materia de Impacto Ambiental.”
En fecha 17-diecisiete de mayo del 2017-dos mil diecisiete, manifestando “.. me permito entregar
documentacion complementaria al oficio No. 4147/SEDUE/2017, fe fecha 20 de Enero del 2017, con relacién al
tramite de Proyecto Urbanistico para un terreno localizado sobre la calle Camino al Circulo, en la zona de el Uro,
Delegacion Huajuco, en Monterrey Nuevo Ledn.
Se anexa a la presente:
A. Papeleria faltante:

1. Carta de Perito responsable del Estudio Hidrolégico, donde se explica la situacién del drea fuera de

aprobacion.”

Escrito elaborado por el Ing. Ricardo Vazquez Esparza con No. cedula profesional 1886060, en el cual
manifiesta “...Ie informo que en el desarrollo del proyecto habitacional de urbanizacién inmediata denominado
Sienna, ubicado al surceste del Club de Golf La Herradura, Municipio de Monterrey, N.L. se determina que SI
existe Riesgo Hidroldgico hacia la parte poniente y norpaniente del predio de acuerdo al Atlas de Riesgo para
el Estado de Nuevo Ledn, en su primer etapa, siendo vulnerable a Riesgos de Inundacién generado por Zonas
de Guardas en Corrientes Menores, quedando dicha drea fuera de aprobacion y libre de construccién. (Ver
‘agen anexa).

mismo, como_medida preventiva . ... €s necesario dejar una franja
erreno con 10.00 mts. de arremetimientoy p;%’ralela aI eje deI escurrimiento en el tramo correspondiente
1:propiedad, sirviendo como drea de amorg;guamzento en caso de presentarse lluvias extraordinarias que
-gcasionen el desborde del escurrimiento, ademds de levantar un muro de contencion de momento, cuyo disefio
< de’construccién y altura deberdn ser presentados ante las autoridades municipales correspondientes dentro

Por otro lado le mamﬁesto%gm al‘”momeﬁf’f‘g de solicitar la autorizacién para la etapa de proyecto ejecutivo
del fraccionamiento Sienna y con el ﬁnyd’e mitigar la vulnerabilidad sefialada, es necesario presentar ante la
ante la Direccidn de Fraccmnamzent@s adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio
de Monterrey, las ingenierias de}/proyecto para el manejo de los escurrimientos pluviales, ya que de los dos
escurrimientos que llegaban aksztto uno de ellos es retenido mediante un represa dentro de la Quinta Santa
Isabel y el otro escurrimientg llega a un obstdculo de agua (trampa de agua) dentro del campo de Golf La
Herradura, el cual, poster, iormente desccgg&enmp@guena planta tratadora de aguas negras, siendo puntos
de retencion que disipan, la llegadade agua al predio, y en referemza a la ubicacién de estos puntos de retencién
se disminuye el rlesgo sefialado por el Atlas. Ver imagen de Google Earth.

Cabe mencionar ;que estas medidas preventivas (franja de amortzguamiento muro de contencién e
ingenieridas) no‘ximen al propietario para que al momento de desarrollar el drea que se estd dejando fuera
de aprobacién se deba realizar la correspondiente Demarcacion Federal por parte de la Comisién Nacional
del Agua, ademds de seitalar que el presente es un escrito netamente informativo del riesgo latente en la zona
asi como de sus posibles medidas preventivas, mas no corresponde a la delimitacién federal, la cual deberd
ser realizada en su momento por las instancias correspondientes, por lo cual el Grupo P.LH.H.S. (Busines
Consulting), No omite ni es responsable de haber realizado alguna Demarcacién Federal por afectaciones del
escurrimiento. Escrito elaborado por el Ing. Ricardo Vazquez Esparza con No. cedula profesional 1886060.

"

... nos referimos al proyecto
habitacional de urbanizacién inmediata denominado Sienna, ubicado al suroeste del Club de Golf La Herradura,
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Municipio de Monterrey, N.L. En donde, como medida preventiva, nas comprometemos a dejar una franja de
terreno con 10.00 mts. De arremetimiento y paralela al gje del escurrimiento en el tramo correspondiente a la
propiedad, sirviendo como drea de amortiguamiento en caso de presentarse lluvias extraordinarias que
ocasionen el desborde del escurrimiento, ademds de levantar un muro de contencién en el limite de propiedad.
Asi mismo, haciendo la manifestacién que si llegase a ser necesario presentar alguna autorizacién para el
proyecto ejecutivo, nos comprometemos a presentarla de la dependencia correspondiente.

a) Enfecha 22-veintidés de mayo del 2017-dos mil diecisiete, manifestando “... Se anexa a la presente:

A. Papeleria faltante:
1. Carta de la empresa responsable, donde se compromete a tomar medidas preventivas para el drea

adyacente a arroyo.”

b) Enfecha 19-diecinueve de junio del 2017-dos mil diecisiete, manifestando “... Se anexa a la presente:

A. Plano con correcciones y plano corregido.

B. Estudio hidrolégico elaborado por perito responsable donde se explican las medidas de prevencion que se
llevaran a cabo en el escurrimiento que se localiza en el drea fuera de aprobacion del fraccionamiento, el
cual consiste en un remetimiento de 10 metros de ancho del arroyo al limite del fraccionamiento y un muro
de contencidn y barda en el limite de propiedad privada. ”

el promovente presenta autorizaciéon de manera condlcmnada en materia de Impacto Ambiental, emitido por la
b cretarla de Proteccion al Medio Ambiente y Reﬁursos Naturales de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
& de Nuevo Ledn, bajo el oficio N2 884/SPM¢YRN -I1A/17, de fecha 08-ocho de mayo de 2017-dos mil diecisiete,
sistente en la construccion.de un fraccxona;rfient hab1tac10nal de 107-ciento siete lotes habitacionales, en un
edio:con una superficie total, de 77 792.41 metros

S,
Q‘“‘*numw\mm@ sasrret

VL Que mediante escrito presentado en fecha 10-diez de febrero del 2017-dos mil diecisiete, los C. C. Juan Francisco
Sandoval Montiel y Alberto Campos Car”mona apoderados legales de los C.C. Gustavo Adolfo, Ricardo, Alberto, Maria

@ Lucila, Gabriela, José Marla y Advgn Javier, todos de apellido Elizondo Quintanilla y Adéan Elizondo Elizondo,
manifiestan lo siguiente: “...solicitdr en términos del articulo 259 de La Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Lebn, la transferencia de Deréchos v Obligaciones respecto a la Autorizacién de Factibilidad de Fraccionar y
Urbanizar el Suelo y Lineginientos Generales de Disefio Urbano respecto a seis predlos zdentzfzcados con los
expedientes catastrales 51- MQTIS -054, 52-007-024;-52-007- -298, 52-007-699, 52-007-685 y 52-007-686 ... por asi convenir
a nuestros poderdantes hacia la Institucién BANCO DEL “BAJIO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, en su caraeter de FIDUCIARIO ... mediante este mismo dcto el representante de la institucién BANCO DEL
BAJI0, SOCIEDAD. ANONIMA INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, en su cardcter de apoderado, ... otorga formal
ANUENCIA segiin lo ordena el articulo 259 de La Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén,
SUBRROGANDOSE a cumplir las condicionantes y requisitos establecidos en las autorizaciones otorgadas con
anterioridad asi como las indicadas en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.”

VII.  Que el promovente presento los siguientes estudios:

o  Estudio Hidrolégico tipo Conceptual de aguas superficiales para cuencas externas y dreas internas de fecha
13-trece de junio del 2017-dos mil diecisiete, elaborado por P.LH.H.S. Proyectos de Ingenierfa Hidraulica e
Hidrologia Superficial, signado por el Ing. Ricardo Vazquez Esparza, con Cédula Profesional N° 1886060.

g.
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o Estudio de Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad General, de fecha abril de 2016-dos mil dieciséis,
elaborado por la empresa GYP GEOLOGIA Y SERVICIOS, S.C,, signado por el Biol. Jorge Luis Sdnchez Sifuentes,
con Cédula Profesional No. 3397715.
"o  Estudio de Impacto Vial elaborado por la Empresa PM & ASOCIADOS INGENIERIA VIAL, de fecha diciembre
de 2016-dos mil dieciséis, firmado por el Especialista Vial MC. Ing. Gabriel Ponce Elizondo, con Cédula
Profesional N° 2882303 de Ingeniero Civil.

Que mediante el presente tramite se esta solicitando la aprobacién del Proyecto Urbanistico, para el desarrollo de un
Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizaciéon Inmediata, el cual se denominaréd SIENNA; relativo
a la superficie solicitada de 77,792.410 metros cuadrados; la cual resulta de la suma de 8-ocho predios,
identificados con los nimeros de expediente catastral 51-015-054, 52-007-024, 52-007-103, 52-007-298, 52-
007-685, 52-007-686, 52-007-687 y 52-007-699; cuyo proyecto contiene la siguiente distribucion de areas:

Poligono General: 77,792.410 metros cuadrados
Area Fuera de Aprobacién: 4,655.211 metros cuadrados
Area Afectacién C.F.E. 755.375 metros cuadrados
Area a Desarrollar: 72,381.824 metros cuadrados
Area Vial: 18,467.259 metros cuadrados
I?erecho de paso Drenaje Sanitario: 568.244 metros cuadrados

Urbanizable: §3 346.321 metros cuadrados

endible Total: : #44526.467 metros cuadrados
nicipal: P 8,381.667 metros cuadrados
de paso pluvial: 438.187 metros cuadrados
.Total de Lotes Vendibles: 107

r ’nte expediente se a%Z pafia c¢ aﬁﬂ‘% recibo oficial N° 3010000045663, de fecha 22-veintidds del mes
dejunio de 2017-dos mil diecisiete, exped“rﬁgoj»p;or la Tesorerfa Municipal de Monterrey, por la cantidad de $12,418.11
(DOCE MIL CUATROCIENTOS DIECIOCHO PESOS 11/100 M.N.); por concepto de pago de los derechos por
servicios prestados por esta Secretarlgfde Desarrollo Urbano y Ecologia, correspondientes a lo establecido en el,
Articulo 52-bis Fraccién V inciso b) de“"la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn, relativos a

este tramite.

Que en el presente caso, el fano de Proyecto Urbanistico presentado se ajusta y cumple a satisfaccion con los
lineamientos urbanisticos relatWOS “superficie” “dét~terreno con factibilidad de servicios de agua y drenaje,
alineamientos viales y derechos de via, derechos de via de infraestructura, superficie de cesién de suelo para area
verde municipal y local,tzaaon de la misma, usos de suelo predominantes y compatibles e indicaciones sobre su
zonificacidn, superﬁCLe y dimensiones de lotes, la distribucién de areas y/o cuadro de areas del proyecto, el nimero
de lotes; por lo que rﬁsulta PROCEDENTE la aprobacién del Proyecto Urbanistico del fraccionamiento en cuestion.

Que la presente aprobacion es para los tnicos efectos que se definan los trazos y anchura de las vias publicas, la
definicién de las manzanas y su lotificacién, dimensiones y superficies de los lotes, las areas de suelo para cesion
municipal en forma de plazas, jardines o parques, la zonificacién propuesta y demas lineamientos, para integrarse a
las previsiones de orden urbano y para posibilitar legalmente al Fraccionador para contratar o convenir con las
empresas prestadoras de los servicios publicos, las caracteristicas para su introduccién en el fraccionamiento y a
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presentar, en su caso, y conforme a estas, los correspondientes proyectos ejecutivos y el convenio para su
incorporacién al sistema.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto en los articulos 1 fracciénV, 3,5 fracciones I, L, LVy LX,
6 fraccién 1V, 10 fracciones X1l y XXV y taltimo pdrrafo, 11, 121 fraccién 1, 123 fracciones I inciso a) y Il incisos a) y d),
142 fracciones I al IV, 158 fracciones VIl y V1II, 159 fracciones 1 al X111, 160, 187 fracciones I al V1], 191 parrafos primero,
segundo y tercero Fraccién I, 197 fraccién I, 199 fracciones I al XV incluyendo ultimo parrafo, 201 fraccion [, 202
fracciones I al V, 204 fracciones I al IV, VII al X1, 205 fracciones I al XI, 206 fracciones I al VI, 241 primer parrafo, 242
fraccién IV, 243 fraccién 111, 245, 249 fracciones I al V111, 255, 271 fraccién 11l incisos a), b) y ¢}, 272 fracci6én 1, 276
fraccion I primer parrafo, y demads relativos aplicables ala Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, y articulos
1,2, 3 fraccién 11, 139, 140, 141 fraccién I, 142, 145 fracciones I al XIII del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén y de conformidad con lo establecido por los articulos 86, 89, 91, 94 y 96 de la Ley
de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 16 fraccion X, 93, 94 fraccién V y 98 fraccién IV del
Reglamento de la Administracion Pablica del Municipio de Monterrey,; el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Leo6n:

ACUERDA

s

7

P
PRIMERO: En los términos anteriores se APRUEBA el Proyecto Urbanistico para el desarrollo de un
Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Ueraﬁizacién Inmediata, el cual se denominara SIENNA; relativo a

la-superficie solicitada de 77,792.410 metros cuadrados, la cual resulta de la suma de 8-ocho predios, los cuales se

dican-a continuacién: 1) Predio iden%i{igadq confe“f nimero de expediente catastral 51-015-054, con superficie de

'603.20 metros cuadrados; 2) Predio identificado cori el niimero de expediente catastral 52-007-024 con superficie

76.771 metros cuadrados; 3) Predio ideptificado con el nimero de expediente catastral 52-007-103 con

sie de 3,056.327 metros cuadrados; 4) Pl;e(‘ﬁo identificado con el nimero de expediente catastral 52-007-298 con

je de 12,747.73 metros cuadrados; §o)’Predio identificado con el nimero de expediente catastral 52-007-685

perficie de 1,300.778 metros cuadradbs; 6) Predio identificado con el nimero de expediente catastral 52-007-686

con'stiperficie de 3,265.341; 7) Predio Ld‘éntifica% con el niifitere.de expediente catastral 52-007-687 con superficie de

3,056.385 metros cuadrados; y 8) Predio identificado con el niimero de expediente catastral 52-007-699 con superficie

de 3,185.878 metros cuadrados; %uﬁowproyecto contiene la siguiénte-distribucién de areas:

S

Poligono Gene,x;alf 77,792.410 metros cuadrados
Area Fuera de Aprobacién: 4,655.211 metros cuadrados
Area Afectacion C.F.E. 755.375 metros cuadrados
Area a Desarrollar: 72,381.824 metros cuadrados
Area Vial: 18,467.259 metros cuadrados
Derecho de paso Drenaje Sanitario: 568.244 metros cuadrados
Area Urbanizable: , 53,346.321 metros cuadrados
Area Vendible Total: 44,526.467 metros cuadrados
Area Municipal: 8,381.667 metros cuadrados
Derecho de paso pluvial: 438.187 metros cuadrados
Numero Total de Lotes Vendibles: 107

Predios colindantes a la calle Circulo Mercantil y al Noroeste del Fraccionamiento Las Granadas, Distrito Urbano Los
Cristales, Delegacién Huajuco, en la ciudad de Monterrey, N.L.

g. : .

817



SECRETARIA DE

DESARROLLO N
URBANO Y ECOLOGIA

MONTERREY

GOBIERNO MUNICIPAL LA GRAN CIUDAD
2015 - 2018

SE GUND O: Se Ratifican y Contindan vigente las obligaciones impuestas con anterioridad, en lo que no se oponga a
lo aqui resuelto.

TERCERO: Ademaés, El desarrollador, (en este caso la Instituciéon Fiduciaria denominada BANCO DEL BAJIO, S.A.
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, FIDEICOMISO NO. 17857); por conducto de sus Apoderados o Representantes Legal
debera cumplir con lo siguiente:

1. ZONIFICACION: Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio se
ubica en una zona clasificada como Habitacional Unifamiliar (HU), este uso permite la construccién de vivienda
unifamiliar. Por lo que el presente proyecto cumple con el uso permitido.

2. DENSIDAD: De conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, en el
apartado de Notas al Cuadro No. 21 “Densidades y Lineamientos Urbanisticos”, establece : “En el caso de la
delegacion Huajuco, las densidades y lineamientos urbanisticos seran las sefialadas en el Plan Parcial especifico
para la delegacién Huajuco”; y al respecto el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco
Monterrey 2010-2020, serdn sefialadas en el Plan Parcial especifico para la delegacién Huajuco”; y al respecto el
Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco Monterrey 2010-2020, dispone que para esta
zona aplicable la densidad de tipo Crecimiento Controlado (CC) en base alas pendientes del predio a desarrollar,

_calculada de la siguiente manera: para predios con pendlente del 0 hasta el 15%, la densidad sera de 15 unidades
iendas por hectirea; predios con pendiente del, *fS 01 hasta el 30%, la densidad sera de 8 unidades de

s por hectarea; para predios con pendiente , dfel 30.01 hasta el 45%, la densidad serd de 4 unidades de

por hectarea; las superficies con pendlen;:’es mayor al 45%, no se consideran aptos para el desarrollo
por lo que se cumple con la densidad s;ialada en los Llneamlentos

i /
,UBLICAS El proyecto cumpl%ﬁj “‘““‘"sfbn de 4reas a favor del municipio tal y como lo establecen los
- articulos 201 fraccién I, 204 fraccién IX deﬁ Ley'de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, a razon del 17%-
O diecisiete por ciento del drea vendible habitagional 0 22-veintid6s metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que
resulte mayor; El 60%-sesenta por cientg del suelo cedido deberd destinarse para jardines, parques o plazas
publicas; el otro 40%-cuarenta por ci to podra destinarse para la construccién del equipamiento educativo
publico del nivel basico, areas deportiv’as caseta de vigilancia y asistencia ptblica.

As{mismo, dicho suelo cedido cumf;ie conrlascaracteristicas sefialadas de acuerdo al Articulo 202 fracciénIal Vde
la Ley de Desarrollo Urbano” del Estado de Nuevo Le6n: “No-deberd estar afectado por restricciones federales y
estatales; fraccién II: Cuando s€ trate de zonas con pendientes de entre 30% y 45%, hasta un 30% del drea de cesién
podrd estar ubicado en cana,das y barrancas, como dreas verdes siempre que no sea de un ancho menor de 15-quince
metros, que contemple el rhanejo integral de aguas pluviales, que se habilite como drea recreativa y que se garantice
la sustentabilidad ambzental de la misma mediante el plan de manejo que efecto se elabore; fraccién IlI: Deberd ser de
la misma calidad y caracteristicas al promedio de las que componen el fraccionamiento; fraccién 1V: Podrdn tener
cualquier forma geométrica y deberdn tener una superficie minima de 1,000-un mil metros cuadrados cada uno, salvo
las excepciones previstas en la presente Ley; y fraccion V: No se aceptardn terrenos con anchuras menor a treinta
metros, ni aquellos que por sus caracteristicas y condiciones no puedan ser aprovechados para los destinos y
equipamiento urbano piblico que sefiala esta Ley.

En el presente caso requiere un drea municipal de 7,569.499 metros cuadrados, correspondiente a
cuantificar 17% del 4rea vendible habitacional (4rea vendible habitacional de 44,526.467 metros cuadrados, siendo
un 4rea municipal requerida de 7,569.499 metros cuadrados) por ser mayor que calcular 22.00 metros cuadrados
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por unidad de vivienda (107 viviendas; siendo un drea municipal requerida de 2,354.00 metros cuadrados) y cede
una superficie total 8,381.667 metros cuadrados. Dichas areas se encuentran ubicadas en varias porciones,
debidamente sefialadas en los planos que en éste acto se aprueban; asi mismo, deberan habilitarse y equiparse
segtin lo estipulado en el Articulo 206 fracciones I al V1 de la Ley de Desarrollo Urbano de] Estado de Nuevo Leon.

4. VIALIDAD MAESTRA: Debera de ceder y habilitar a titulo gratuito a favor del Municipio correspondiente, las
superficies de suelo determinadas en el proyecto presentado, como vias publicas, ademas, deberd de respetar lo
sefialado en los articulos 204 Fraccién V111 y 205 Fraccién I de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leén, en cuanto a vialidad se refiere; y de conformidad al oficio N® DPTDU /V/190/2017, de fecha 13-trece de
marzo de 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, de esta
Secretaria; dicha Direccién otorga el Visto Bueno de Vialidad al presente proyecto, condicionado al cumplimiento
de los siguientes lineamientos:

1. Debera coordinarse con la Secretarfa de Seguridad Ptblica y Vialidad del Municipio de Monterrey, a fin de
colocar el sefialamiento vial necesario para la correcta operacién de la vialidad de la zona.

2. Deber4 aportar en forma proporcional y equitativa, con los recursos econémicos que se requieran para las
adecuaciones viales y para el desarrollo de la estructura vial maestra en la zona, entre las cuales se encuentra
la semaforizacién de la interseccién de la Av. Almendros y el Antiguo Camino a Villa de Santiago, cuando as{
lo requiera la Secretarfa de Seguridad Pdblica y Vialidad del Municipio de Monterrey.

3. Las calles de acceso al Fraccionamiento asi como togeai’s las vialidades del futuro desarrollo deberan estar

libre a la circulacién evitando colocar plumas, ',cf?é’{ceteros, cadenas, conos, postes, mallas metalicas o

cualquier otro elemento que impida la continuidz  vial de las mismas, debiendo cumplir con lo establecido

en la Ley para regular el Acceso Vial y Mejorarda Seguridad de los Vecinos en el Estado de Nuevo Ledny el

Reglamento para Regular el Acceso Vialy Mgfﬁrar la Seguridad de los Vecinos en el Municipio de Monterrey,

uevo Leon. 4 ' ‘

e,
)RENAJE PLUVIAL: De acuerdo al dictan e’“’f‘i“fé’(:j}fffio hidrolégico emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de

esarrollo Urbano, de esta Secretaria; medi@;}fé oficio N¢ DPTDU/H 204/16, de fecha 14-catorce de diciembre de
016-dos mil dieciséis, el cual informa g;fé con base en el levantamiento topogréafico del lugar, asi como de la
configl géic’m de las curvas de nivel, }gxf”é fueron presentados ante esta Secretaria, con la finalidad de obtener la

aptitud adecuada para el desarrolle’a realizar, se dictamina que el drenaje pluvial debera resolverse bajo las
@ siguientes obligaciones y linearg},ifé’ntos conforme al articulo 199, fraccién III de la Ley de Desarrollo Urbano del

Estado de Nuevo Le6n, otorg@nﬂo el presente dictamen Factible, condicionado a los siguientes lineamientos:

f‘ - R
Debido a las caracteristgiﬂgé’i’s fisicas existentes dentro del predio y considerando la facultad del Municipio para
regular, controlar y pgo‘/' over la construccién y habilitacién de obras para el manejo de aguas pluviales segin
articulo 155 de la Le§ de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, el promovente presentd el resultado del
analisis Hidrolégico e Hidraulico mediante la elaboracién de un Estudio de Aguas Superficiales, siendo entregado
por el promovente al momento de la solicitud de autorizaci6n del proyecto urbanistico, realizado por P.L.H.H.S.
Proyectos de Ingenieria Hidraulica e Hidrologia Superficial y firmado por el Ing. Ricardo Vazquez Esparza, con

N° de Cédula Profesional 1886060.

Para la Etapa del Proyecto Ejecutivo debera de presentar un Plan Maestro para el disefio del Drenaje Pluvial
Interno (Disefio hidraulico de imbornales en caso de ser necesario, rejillas de piso, trampas de arenas, derechos de
paso, canalizaci6n, enductamiento, etc.) para todos los lotes que se piensan desarrollar, debiendo calcular este
gasto mediante 4reas internas haciendo uso del Método Racional, asi mismo y conforme al Articulo 252, fraccion
IX de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, debera presentar un plano conteniendo todas las
especificaciones hidraulicas correspondientes al sector en cuestién, marcando la lotificacién urbanistica,
direccionamiento de los flujos superficiales en base a rasantes, capacidad de conduccién de las vialidades,

o
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infraestructura pluvial propuesta, ubicacién de derechos de paso, asf como la ubicacién de alguna otra obra que
haya sido considerada como aditiva del proyecto.

La red u obras para el manejo integral de aguas pluviales debera ser conforme al disefio proporcionado por
Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, LP.D. de acuerdo con el plan de manejo integral de aguas pluviales y
conforme lo sefiala el articulo 199 fraccién I11 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn. De acuerdo
al Oficio No. SADM-ING-2289-15, referente a la solicitud de la factibilidad del servicio de drenaje pluvial de un
predio ubicado en Camino al Circulo No. 500 Col. El Uro (Norte) Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, nos
permitimos informarle, es factible que desarrolle el predio solicitado. Se recomienda un estudio de obras internas

para drenaje pluvial o drenar por las vialidades con un disefio de plataformas para desplante de viviendas.

Deber4 contemplar el manejo integral de aguas pluviales desde su captura y escurrimiento hasta su drenaje e
infiltracién garantizando asi el adecuado funcionamiento, operacién o mantenimiento de las redes de
infraestructura, esto de acuerdo a lo estipulado en el articulo 142 fraccion [l y IV de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Ledn.

Implementar las estrategias pluviales estructurales tales como obras de drenaje pluvial, cuando el aporte
hidraulico de la cuenca lo requiera y cuando sea sefialado en los estudios hidrolégicos especificos; garantizando la
calidad de las obras por el término de 3 afios a partir de la fecha de recepcién por parte del Municipio, esto
conforme al numeral 10.5.2. del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

Por otro lado, de acuerdo a los articulos 174 y 228 de Ta Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Leon, se

1nd1ca que se deberan de respetar los cauces de Ioiarroyos cuya principal caracteristica del escurrimiento sea de
; i b estas

zZonas para fmes de ed1f1cac1on o vialidades, en caso deno

f’""

{ e WM
@\»W

1 y respetar los catces de%éﬁscurr}mlentos de cafiadas sin enductar, a menos que el estudio asf lo indique y
alvola aprobacmn de las autoridade ‘correspondlentes Estos cauces no deberdn ser obstruidos, esto conforme

@ al numeral 10.5.2. del Plan de Desart;zollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

No se deben interrumpir con b%rdas los drenes naturales del terreno o bajadas de agua de lluvia. Se deben pasar
por cada predio estos drene,s inalterados y proporcionar un mejoramiento a la seccién hidraulica de estos
escurrimientos.

L S—

M%

y
En caso de ser requerld a alguna canalizacién se debera otorgar proteccion a la misma, ademds de establecer
medidas de control esmcto para evitar que ésta sea utilizada como tiradero de escombros y basura doméstica.

Se prohibe hacer - riivelaciones y movimientos de tierra que cambien el sentido natural de los drenajes pluviales de
los terrenos; asi como la trama hidrolégica y captacién de agua de Huvia de la zona, a menos que la au‘corldad
competente autorice la solucién que plantee el fraccionador o particular.

En caso de que las obras pluviales durante la ejecucién de sus diferentes etapas de construccion, llegasen a
ocasionar afectaciones personales y/o que logren alterar el aspecto ecolégico o que en su defecto no sean
respetadas las obligaciones y lineamientos antes mencionados, se podra exigir la implementacién de nuevos
programas de compensacién u otro tipo de alternativa equivalente o en su defecto hasta llegar a ocasionar su
clausura temporal.

E.
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De acuerdo a los articulos 171 y 172, de 1a Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, sefiala que el
desarrollador, debera realizar las obras necesarias derivadas del estudio hidrolégico de la cuenca en que se
encuentra el fraccionamiento para el manejo adecuado de las aguas y escurrimientos pluviales.

6. ASPECTOS GEOLOGICOS: De acuerdo al dictamen técnico geoldgico emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos
de Desarrollo Urbano, de esta Secretarfa; mediante oficio N¢ DPTDU/G021/2016, de fecha 03-tres de noviembre
de 2016-dos mil dieciséis; el cual otorga el presente dictamen Factible en virtud a la revision del plano
proporcionado por el propio promovente y los antecedentes con N° de Oficio: 2316/SEDUE/2016 y
DPTDU/G033/2016; con base en lo anterior, se desglosan las siguientes observaciones, obligaciones y
lineamientos técnicos:

Siguen vigentes las observaciones, obligaciones y lineamientos tecnicos emitidos en el Oficio: N°

2316/SEDUE/2016 y DPTDU/G033/2016.

1.

(e}

En virtud de la ubicacién del predio, esta Secretarfa solicita evaluar las caracteristicas fisico mecanicas
de los materiales presentes en la estratigraffa del sitio, determinada por el muestreo alterado, ejecutar
pruebas de laboratorio que proporcionen sus parametros y las capacidades de carga admisibles, asi
como las recomendaciones generales de construccién de vialidades y del proyecto en general. Ademas
de un reconocimiento de las condiciones del entorno y su afectacién por el desarrollo urbano, el cual
debe de revisar tanto el sustrato de apoyo para la infraestructura como la respuesta del macizo rocoso
al efecto de esfuerzos y tensiones derivado de obrz;‘f como cortes, rebajes, rellenos, etc. Por lo que para
la etapa de Proyecto Ejecutivo, debera presentarse el Estudio de Mecénica de Suelos con la siguiente
informacién: /

¥.-Croquis de localizacién del Fraccionamign‘!&o

bicacién en un plano de los sondeos péalizados para el Estudio.

‘ t’ltados de las propiedades lndlce y mecanicas de los materiales encontrados en los sondeos.
files de suelo mosgrando la »estratlgrafgﬁ "determinada en cada sondeo. (Estratigrafia de cada
eo mostrando graﬁcamgnte S pfbfnndldad materiales, pruebas de campo realizadas y sus
tados, valores de las| propledades indice y nivel freatico).

5 sitios donde se determinen suelos arcillosos de caracter deformable, plastico o expansivos, se
Sentaran las soluciones de-Cimentacién para garantizar la seguridad estructural de las
construcciones y la seguridad.de las personas.

v’ Estas caracteristicas del cemportamxento de la mecanica del suelo se obtendran con base en las
pruebas indice o dem (ruebas de laboratorio como consolidacién, de saturaciéon bajo carga o de
contraccion lineal. e

v Reporte fotografics del recoriocimiento del siti

v Especificar si se’determino el nivel freatico o la profundldad estimada del mismo.

v Recomendgﬁones de cimentacion y profundidades de desplante.

v Recomendaciones y observaciones acerca del predio.

v Proponer medidas de remediacién y tipo de cimentacion para los casos en donde el nivel freatico
alcance los estratos mas superficiales.

v El nimero de sondeos y su ubicacién sera determinado por el asesor o asesores geotécnicos de

comtn acuerdo con el propietario del fraccionamiento, sin atender exclusivamente a un criterio
geométrico, sino también al tipo de suelo, estratigrafia y proyecto a desarrollar buscando siempre
obtener la mayor informacién técnica posible.
En caso de presentar taludes debido al desarrollo urbano del fraccionamiento en lo que respecta a
nivelacién del terreno para la construccién de las vialidades, superiores a 3.00 m de altura, se debera
realizar el Estudio Geotécnico que determine mediante un andlisis de estabilidad de taludes las
condiciones de riesgo y las medidas de mitigacién mas adecuadas segin sea el caso.
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7. ELEMENTOS URBANOS DEL USO PUBLICO: Las banquetas piiblicas deben tener en las esquinas sitios propicios
para el cruce peatonal, que permitan a las personas discapacitadas para que en forma independiente y con
seguridad se realice el ascenso y descenso, los pavimentos deben de ser resistentes, antiderrapantes y rugosos, en
las banquetas las juntas deberan encontrarse bien selladas y libres de arena o piedra suelta en las esquinas de las
banquetas tendran forma de abanico en el que cada unidad de altura corresponde a 12 unidades de longitud, en el
caso de que las intersecciones o calles que se construyan a distinto nivel, las superficies de ambas deben igualarse
mediante el uso de rampas con la finalidad de hacer factible el trdnsito de personas discapacitadas, en las zonas
urbanas de nueva creacién o desarrollo, se prohibe la colocacién de coladeras de cualquier indole sobre las
banquetas, cruceros, esquinas y otros espacios de circulacién peatonal, los tensores que en la via ptblica se instalen
para el sostén de los postes de los diversos servicios deberan contar con protector metalico y en la medida de lo
posible se eliminard el uso de los mismaos, asi como de los postes, semaforos, contenedores de basura de todo tipo
y cualquier elemento urbano sobre las banquetas, cruceros o intersecciones de calles, las cuales deberdn pintarse
en colores contrastantes con el medio visual.

8. ASPECTOS ECOLOGICOS: De acuerdo al oficio N2 4600 /16-DIEC-SEDUE, de fecha 12-doce de diciembre de 2016-
dos mil dieciséis; la Direccién de Ecologia de esta Secretaria emite los Lineamientos Ambientales y en tanto esta

Autoridad establece una serie de lineamientos y condicionantes que deberan ser consideradas para la realizacién
de dicho proyecto, con el fin de evitar dafios al ambiente v/o a la comunidad se deberd cumplir con las siguientes

condiciones:

1. Obtener el Cambio de Uso de Suelo de Terrenos Forestales ante la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT), para lo cual debera presentar ante esta Secretaria, el Estudio
Técnico Justificativo e Informe Preventivo con sus respectivas resoluciones, antes de iniciar los
trabajos de retiro de cubierta vegetal. /"

2. Se cumplié con la entrega y aprobacién de los s}guientes planos: Plano topografico con pendientes, plano

ﬁerente al tipo de desarrollo habitacional (Proyecto Urbanistico) y plano de ubicacion de arbolado existente.

r el permiso para el retiro de cubierta’vegetal, ante la Direccién de Ecologia de Monterrey.

mplido con la entregay aprobacmn,del plan de manejo y mantenimiento del arbolado de las especies

nativas.que se encuentren en el area del Pff)yecto

.cumplir con lo dlsguesto en log%rtlcwios 201 y 202 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de

6mn, que establec&qup el fracelanaé%r tendra como obligaciéon ceder al Municipio un porcentaje del

eno: ‘para areas verdes, mﬁfrr@s"@ge deberan observar lo siguiente: fraccién I. No deberd estar afectado por

! cciones federales y estatales; fraccaon 1I. Cuando se trate de zonas con pendientes de entre 30% y 45%,

@ hasta un 30% del drea de cesién podm estar ubicado en cafiadas y barrancas, como dreas verdes siempre que

no sea de un ancho menor de 1 5—cwmce metros, que contemple el manejo integral de aguas pluviales, que se
habilite como drea recreativa y gﬂe se garantice la sustentabilidad ambiental de la misma mediante el plan de
manejo que efecto se elabore; ffaccién III. Deberd ser de la misma calidad y caracteristicas al promedio de las
que componen el fracczonamignto fracczon . Podvdn-tener cualquier forma geométrica y deberdn tener una
superficie minima de 1, OOI‘?m mil metros cuadrados cada uno, salvo las excepciones previstas en la presente
Ley; y fraccién V. No s¢ aceptaran terrenos con anchura menor a treinta metros, ni aquellos que por sus
caracteristicas y condzfczones no puedan ser aprovechados para los destinos y equipamiento urbano ptblico que
sefiala esta Ley.
6. Deberd presentggf“ﬁl solicitar el permiso de desmonte, el plano del arbolado existente indicando las 4reas a
respetar, las que se urbanizan incluyendo las especies mayores de 2-dos pulgadas de didmetro de tronco,
medidos a 1.20-un metro veinte centimetros de altura y de condicién fisica aceptable, diferenciando aquellos
que interfieren con el proyecto {sobreponer el Proyecto Urbanistico).

7. Prever en la habilitacién de las areas verdes la retencién y absorcién del agua de escorrentfa, para un mejor

aprovechamiento de la misma y atenuar los posibles impactos que pudiera ocasionar el flujo y la velocidad
de la misma.
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9. PAVIMENTOS, CORDONES Y BANQUETAS: Habilitar las vias publicas (incluidas guarniciones y banquetas) con
pavimentos de acuerdo a las especificaciones de obra piblica segtin tipo de via, en cumplimiento con lo dispuesto
por el articulo 205 fraccién 111, VIl y VIII de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

10. URBANIZACION: En su oportunidad se deberan de realizar, como minimo las obras de urbanizacion y obligaciones
a que se refieren los articulos 204 fracciones 1 al Xy 205 fracciones I al X de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn.

11. ESTUDIOS ESPECIFICOS:
En la etapa de PROYECTO DE RASANTES v de acuerdo a lo anteriormente descrito debera de presentar:

a) Cambio de Uso de Suelo de Terrenos Forestales emitido por la Delegacion Federal en Nuevo Ledn de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), de conformidad con lo dispuesto por el
articulo 251 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, articulo 146 fraccion V del Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén en relacién con los articulos 1, 58
Fraccién 1y 117 de la Ley General de Desarrollo Urbano Forestal Sustentable y 119,120, 121,122,123y 124
del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable.

En la etapa de PROYECTO EJECUTIVO y de acuerdo a lgﬁanteriormente descrito debera de presentar:
r
“‘Estudio de Mecanica de Suelos y Estudio Gegf@cnico con Disefio de Pavimentos de acuerdo a lo establecido
en la.Ley para la Construccién y Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de Nuevo Le6n en los articulos 3
i6n IV, 4, 6 y 7; elaborado por Insgiﬁcién, Asociacion o Laboratorios reconocidos (original), debiendo
far el nombre del laboratorio acreditado y del profesional responsable, acompafiando copia de la
rtificacion correspondiente antg}ﬁ Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo
6n; de acuerdo.a lo dispuesto-por el articulo 252 fraccién XI de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
7o, Leon, asf*lﬁ,CamQR de ;tjvc,ulgﬂﬁﬁ fraccién XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
dnicipio de Monterrey, Nuevo Leon.
@ b} Bomberos: Oficio y plano convgi”vvisto bueno otorgado por el Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, A.C,, de
acuerdo a lo establecido egsf’él Articulo 147 fraccién XI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey{gNhevo Leén.

12. AFECTACION Y DERE(;HbS DE PASO: Debera de respetar todos los derechos federales, estata}es y/o municipales
de infraestructura que afecten al predio (C. F. E., PEMEX,, A.Y D, LIMITES FEDERALES DE RIOS, REDES VIALES,
ETC) e et [ —

13. CONDICIONANTES DE COMPATIBILIDAD: Las banquetas publicas deben tener en las esquinas sitios propicios
para el cruce peatonal, que permitan a las personas discapacitadas para que en forma independiente y con
seguridad se realice el ascenso y descenso, los pavimentos deben de ser resistentes, antiderrapantes y rugosos, en
las banquetas las juntas deberan encontrarse bien selladas y libres de arena o piedra suelta en las esquinas de las
banquetas tendran forma de abanico en el que cada unidad de altura corresponde a 12 unidades de longitud, en el
caso de que las intersecciones o calles que se construyan a distinto nivel, las superficies de ambas deben igualarse
mediante el uso de rampas con la finalidad de hacer factible el transito de personas discapacitadas, en las zonas
urbanas de nueva creacién o desarrollo, se prohibe la colocacién de coladeras de cualquier indole sobre las
banquetas, cruceros, esquinas y otros espacios de circulacion peatonal, los tensores que en la via ptiblica se instalen
para el sostén de los postes de los diversos servicios deberan contar con protector metalico y en la medida de lo

g 14/17



SECRETARIA DE

| DESARROLLO R
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

sosliﬁ:«so‘nzvoN‘LcwM LA GRAN CIUDAD

posible se eliminaré el uso de los mismos, asi como de los postes, semaforos, contenedores de basura de todo tipo
y cualquier elemento urbano sobre las banquetas, cruceros o intersecciones de calles, las cuales deberan pintarse
en colores contrastantes con el medio visual.

14. SENALAMIENTO VIAL: En la etapa de Proyecto Ejecutivo deberd presentar el disefio de Sefialamiento y
Nomenclatura Vial a instalar en el fraccionamiento y/o desarrollo habitacional; en caso de Nomenclatura, previa
revisién y autorizacién por parte de la Direccién de Ingenierfa Vial de la Secretarfa de Seguridad Piblica y Vialidad
de este Municipio de Monterrey, N.L.

15. CONTROL DE EROSION: En su momento, al iniciar las obras de Urbanizaci6n, los movimientos de suelo, tierra,
roca y materiales que se generen deberan manejarse con las medidas de seguridad necesarias que impidan la
erosidn y arrastre de materiales durante el tiempo que duren dichas obras de urbanizacién, asimismo, solamente
deberan desmontarse las dreas destinadas a la vialidad, dejando el resto de la vegetacion en su estado natural. Los
taludes que se corten al construir calles o avenidas deberan tener una altura que propicien la mayor conservacion
y/o regeneracion de las capas vegetales afectadas. Se autorizaran solo si se garantiza plenamente su estabilidad,
soportada con el estudio técnico correspondiente, en el caso de rellenos o cortes para nivelacién de terrenos o
terracerias, el propietario debera ajustarse a la normatividad vigente, solicitar la autorizacién correspondiente
ante esta Secretarfa y cumplir con los lineamientos relativos a mecéanica de suelos, cimentacion, remetimientos y
estabilidad que se le indiquen.

&
7

,_?

CUARTO: De acuerdo al Articulo 276 fracc1oﬁ [ al 1II de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado: ‘I _En
fraccionamientos que se desarrollen en una etapa, Iaﬁactzbllzdad de urbanizacidn, la fijacién de lineamientos generales de
diserio urbano v el provecto urbanistico, tendrdn enfu comunto una vigencia que no debera exceder del término de tres arios

urbanizacién. Las del plano de rascgntes yprgyecto e]ecuﬂvo tendrdn una vigencia adicional a la anterior de dos afios cada

utados a partir del dia hdhil siguignte-ald /fe’cha de expedicién del acuerdo de autorizacion respectivo. En el caso
ejecutiva el fraccionador tendrd derécho a solicitar una prérroga hasta por dos afios; II: Tratdndose de
ntos que por sus caracteristicas deba/n desarrollarse en varias etapas o sectores: aj Se tramitard para todo el
nto la factibilidad de urbamzaggn la fijacién de lineamientos generales de disefio urbano y el proyecto
debiéndose sefialar en este ultlpdo las etapas o sectores en que habrd de desarrollarse. Estas autorizaciones en
totendrdn una vigencia que no idebem exceder del término de tres afios y que se empezardn a computar da partir
dbil siguiente a la fecha de eagspedzcmn del acuerdo de autorizacién de la factibilidad de urbanizacién. Las tres
@ autonzacwnes referidas en el parrafﬁ anterior, continuardn vigentes durante el desarrollo de cada una de las etapas o
> sectores, siempre que éstas se realzcén -dé' manera continua, dé bigndase observar lo dispuesto en el inciso c) de esta fraccion.
b) Las autorizaciones del plano dé rasantes, proyecto ejecutivo y la prérroga de éste por dos afios, de ser esta necesaria, se
solicitardn de manera sucesiva‘por cada una de las etapas o sectores a desarrollar, y conservardn su vigencia siempre y
cuando no transcurran mds % dos afios sin que el interesado lleve a cabo el procedimiento subsecuente para la autorizacién
del acto definitivo respectivo, y, ¢) En caso de que una nueva legislacion modifique las normas técnicas autorizadas, los
proyectos urbanisticos y en consecuencia las rasantes, proyecto ejecutivo y ventas de los sectores no iniciados, deberdn ser
adecuadas a las nuevas disposiciones”, Fraccion Ill: “En los fraccionamientos sefialados en las fracciones I y Il de este
articulo: a) La solicitud de aprobacién de cada una de las autorizaciones de desarrollo urbano, deberd llevarse a cabo
durante la vigencia de la autorizacién de la etapa inmediata anterior respectiva exigida para el otorgamiento de la misma;
y b) Las vigencias de las autorizaciones incluyen las modificaciones a que se refiere el articulo 255 de esta Ley”.

QUINTO: Deacuerdoal Articulo 255 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, el interesado podra
solicitar modificar el provecto urbanistico, el plano de rasantes, el proyecto ejecutivo v la autorizacién de ventas
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pudiendo ser estos dog 1iltimos en un solo tramite, siempre v cuando las modificaciones no contravengan la establecido
en los lineamientos generales, ni repercutan en autorizaciones de otras dependencias y no se hayan injciado las ventas.

SEXTO: Se hace del conocimiento del interesado que la presente aprobacién no lo faculta para ejecutar obras de
urbanizaci6n en el predio, ni a realizar actos tendientes a la transmision de la propiedad o posesion de los lotes; tiene por
objeto que el interesado acuda ante las Dependencias y Organismos correspondientes para realizar los siguientes
tramites: estudio y formulacién de los proyectos de ingenieria, especificaciones y presupuestos para solucionar el
suministro y descarga de los servicios ptblicos e instalaciones de redes respectivas, pavimentacion, nomenclatura y
demas obras de urbanizacién que correspondan al tipo de fraccionamiento de que se trata, la obtencion de los permisos
para desmonte y tala de arboles en las areas estrictamente indispensables para llevar a cabo los levantamientos
topograficos, de rasantes y demds tramites y autorizaciones que dispongan otros ordenamientos legales en vigor para la
elaboracion del Proyecto Ejecutivo, en la inteligencia que de contravenir lo anterior se le aplicaran las sanciones que
establece la Ley de la materia.

SEPTIMO: Las obligaciones impuestas que se contienen en el presente acuerdo se complementan y adicionan con
las contenidas en la documentacién grafica (planos) que debidamente sellados y autorizados se entregan al solicitante,
por lo que ambos documentos expresan el acuerdo que en el caso concreto se pronuncid.

OCTAVO: Queenrelacién al escrito presentado en fegﬁa 10-diez de febrero del afio en curso, descrito en la fraccién
V1 del Considerando que antecede, la Secretaria de Désarrollo Urbano y Ecologia de Monterrey del Municipio de
Monterrey, N.L, autoriza la transferencia de derech’f)s y obligaciones en lo que concierne tnicamente para el
fraccionamiento SIENNA a la Institucién Fiduciaria’denominada BANCO DEL BAJIO, S.A. INSTITUCION DE BANCA
’ IDEICOMISO NO. 17857, por lo que é%fé debera cumplir con las condicionantes y requisitos establecidos en
utorizaciones otorgag;asggl referido fracciefiamiento. ’ ’

SO yd co

:  De acuerdo a los Articulos %45, 260y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon,
ormulan solicitudes o realicen gg;sat’i”ones en asuntos relativos al desarrollo urbano, lo hacen en el ejercicio de
, s derechos y bajo protesta géédecir la verdad, siendo a su cargo y responsabilidad la autenticidad y validez
Qde los documentos que presenten; los“acuerdos y resoluciones de esta Autoridad no prejuzgan sobre los derechos de
propiedad, gravamen, servidumbre/0 cualquier otro derecho de terceros. Asf mismo, se otorga sin perjuicio de otras
solicitudes de informacién que epr"‘éu momento le puedan ser solicitadas por otras Autoridades Federales, Estatales y/o
Municipales, en el entendido que cualquier incumplimiento a estas disposiciones u otras de caracter general estaran
sujetas a las sanciones respecfivaéf“é’”é““fﬁﬁébidas enlosp arco legal correspondiente.

DECIMO: Serar sujetos responsables solidarios para los efectos de esta Ley el o los profesionistas responsables o
directores responsables de obra que intervengan con su aval o firma con el propietario o desarrollador de un proyecto,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 319 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

UNDECIMO: Losprofesionistas responsables y directores responsables de obra que intervengan en los actos a que
se refiere esta Ley, o los planes y programas de desarrollo urbano, mediante su aval o firma, ademas de ser responsables
solidarios en los términos esta Ley, responderan en los términos de la legislacion civil y penal aplicable y originaran como
consecuencia la aplicacién de las sanciones correspondientes, y en su caso, la obligacion de indemnizar por los dafios y
perjuicios causados. Los profesionistas responsables que hayan sido sancionados serdn reportados a las autoridades que
corresponda para que éstas tomen las medidas conducentes; ademas se informara al colegio de profesionales al que
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pertenezca el infractor, para los efectos a que haya lugar. Los directores responsables de obra que incurran en
infracciones en los términos de lo establecido por el presente ordenamiento seran sancionados conforme al mismo, lo
anterior de conformidad con lo dispuesto en el articulo 320 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

DUODECIMO: Se hace del conocimiento del interesado que debera respetar los términos y disposiciones legales
que decrete esta Autoridad de acuerdo a lo establecido en el articulo 271 fraccién [ y I de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Ledn; y que de incurrir en una o varias de las conductas violatorias o infracciones sefialadas en las
fracciones I al X1II del articulo 341 del mencionado Ordenamiento Juridico, se le aplicaran las sanciones correspondientes
establecidas en el numeral 342 fracciones I incisos a) y b); Il incisos b), f}, g), h), n); lIl inciso c), de la citada Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

DECIMOTERCERO: Notifiquese personalmente por conducto del Notificador adscrito a esta Secretaria,
comisionandole para tal efecto a los C.C. Javier Guadalupe Martinez Martinez, Refugio Alfredo Cavazos Garza, Ramoén
Dimas Estrada, Francisco Javier Cabrera Tovar, Juan Martin Rodriguez Jiménez, Efrain Vazquez Esparza, Flor Lizbeth
Chavez Ibarra, Georgina Jeannette Cantd Macias, Rafael Herrera Villanueva, German Reynaldo Rivera Rodriguez, Jesus
Javier Loera Mendoza, Graciela Salas Parra, Jessica Paola Rodriguez Gonzalez, Mario Alberto Martinez Galvan y Satl
Antomo Morales Judrez, quienes podranwcumphrla conjunta o mdlstmtamente 0 por correo certlﬁcado con acuse de

ilr':‘w

I@HORACﬁiBDRTONﬁVAZQ@EZ
0 M*DMMM%@RBANO Y’E@Qm@m

C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS
Y REGULARIZACIONES

gSPgé;S

Lo que notifico a Usted mediante el presente instructivo que entregué a una persona que dijo llamarse

Amg. :X-UDm Frormeiscen  Soomcdeneal H. siendo las 1i:5.3 horas del dia 29 del mes de
:YJH“. o del afio 2017-dos mil diecisiete.

EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA

NOMBRE_ Givocleis  Solas NOMBR%/;&A; ) Feoo. \mfac M.
FIRMA Qxéf FI | /

v Al e o
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